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L3 loi offre la possibilité aur intercommunalites d'au moins
cinquante communes de couvrir le territoire de Plans Locaux
dUrbanisme intercommunaur dits infracommunautaires, par
une dérogation accordée par le Préfet de Département.

Afin de prendre en compte les spécificités du territoire, Ia
communauté de communes 3 ainsi souhaite privilégier
'élaboration de PLUi infracommunautaires (PLUii)

Larréte préfectoral du 6 ao0t 2018 a ainsi accordé
lelaboration de quatre PLUIi sur le territoire, incluant le PLU
des Terres d'Aurignac approuve le 25 septembre 2017

A ce jour, Ia communauté de communes a prescrit |'élaboration de trois PLUii par
délibéeration en conseil communautaire du 21 février 2019 et Ia révision du PLUi des Terres
d'Aurignac par délibération en conseil communautaire du 14 avril 2022
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Les PLUI infra sont des documents d'urbanisme élabores & I'échelle intercommunale qui,
une fois approuves, sappliqueront au secteur concerng, remplaceront les documents
durbanisme communaux en vigueur (PLU et carte communale) et sappliqueront
egalement aux communes actuellement au RMNU.

Chaque PLUI infra sera le document de reférence pour linstruction des autorisations du
droit du sol (permis de construire, déclaration préalable, permis d'aménager......

| doit Btre élaboré en cohérence avec les testes législatifs (loi ALUR, loi Climat et
résilience..) et les documents supra-territoriaust (SRADDET, SCoT, PLH..)

—
3 ARTELIA

Passion & Solutions



(17 Rﬁ I e d“ Pro = et dI Envoyé en préfecture le 15/11/2022
@ i T j Recu en préfecture le 15/11/2022
Affiché le 15/11/2022 M

CeUr & Coteaus

COMMINGES

COMMUNAUTE DE COMMUNES

' 4
D eve I o e m e ID : 031-213103013-20221109-D_192022-DE

LE PADD EST LERPRESSION DU PROJET DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES €T DES COMMUNES MEMBRES
POUR LES ANNEES A VENIR - IL DETERMINE LES GRANDES ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

Un contenu réglementé par le code de l'urbanisme (art.L151-5 du CU) :

1° des orientations genérales des politiques d’aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

2° des orientations genérales concernant lhabitat, les transports et les déplacements, les réseauk d'énergie, le
developpement des communications numeériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs,
retenues pour I'ensemble de ['établissement public de coopération intercommunale ou de Ia commune.

Pour la réalisation des objectifs de réduction d'artificialisation des sols, le projet d'aménagement et de développement durables
fire des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain.

Il ne peut prévoir l'ouverture & lurbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que sl est justifié, su moyen dune étude
de densification des zones déja urbanisées, que la capacité daménager et de construire est déja mobilisée dans les espaces
urbanisés (logements vacants, dents creuses...).
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AHET AHE 2
Un projet fondé sur la solidarité Un projet intégré dans son
et Ia cohérence territoriale environnement
CRRMATURE TERRITORIALE, SOCLE DU PROJET LIDENTITE COMMINGEQISE AU CCEUR DU PROJET
POLITIQUE
UN MAILLAGE PERENNE DES EQUIPEMENTS €T
SERVICES PERMETTANT DE REPONDRE AUK BESOINS UN PROJET €N ADEUURTION RVEC LES ENJEUR
0ES HABITANTS LIES AU MILIEU NATUREL

Une CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE SOUTENUE PAR
UNE POLITIQUE DE UHABITAT COHERENTE €T
PARTAGEE

UNE PRISE €N COMPTE DES RISQUES €T
NUISANCES DANS LES ORIENTATIONS DE
DEVELOPPEMENT

UNE STRATEGIE GLOBALE €N MATIERE DE MOBILITES

AVEC DES DECLINAISONS PLURIELLES

FRIRE DE LA TRANSITION ENERGETIQUE UN LEVIER
UNE STRATEGIE ECONOMIQUE ET TOURISTIQUE DE DEVELOPPEMENT LOCAL

STRUCTUREE AUTOUR DES ATOUTS DU TERRITOIRE ET
SES COMPLEMENTARITE
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AKE ]
Un projet fonde sur I3
solidarite et la cohérence
territoriale



LUARMATURE TERRITORIALE,
SOCLE DU PROJET POLITIQUE
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Orientation & Iéchelle intercommunale : Prévoir un deéveloppement urbain adapté aux spécificités locales tout en
favorisant le confortement voire le renforcement du maillage territorial actuel identifie notamment dans le SCoT
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!?bmﬂ!if!l!ifs Demain, notre territaire

Lombez

ARE 1 : Un projet fondeé sur la
(’2) solidarité territoriale

L'armature territoriale
‘-‘-\\ socle du projet

ur r ain principal 3 I"échelle de Ia

1”3“ H Affirmer le rdle central du pole
communaute de communes
/ |:| Conforter les poles structurants
N ’ Proposer des orientations sur les
el I:I::m“uebura\e en cohérence
Castelnau-Magnoac GULOK avec leur nombre d'habitants,
y leurs équipements services.., en
4 intéegrant la présence de

communes rurales intermeédiaires.

//\,f"

Martres-Tolosane

Cazéres

Boussens

Lannemezan
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. Conforter le pdle structurant que
constitue I'lsle-en-Dodon

Proposer des orientations sur les
[Q communes rurales en cohérence

avec leur nombre d'habitants,

leurs équipements services,...
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UN MAILLAGE PERENNE DES EQUIPEMENTS ET
SERVICES PERMETTANT DE REPONDRE AUK
BESOINS DES HABITANTS
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UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE SOUTENUE
PAR UNE POLITIQUE DE U'HABITAT COHERENTE
ET PARTAGEE
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Orientation & I'échelle intercommunale : Accueillir environ 4100 habitants en dik ans correspondant a un potentiel
denviron 1958 logements
= Offrir un potentiel d'environ 210 3 240 logements (dont environ 12 3 14 % du potentiel projeté
lié 3 une remobilisation des logements vacants) permettant un accueil maximum de 450 3 500
habitants supplémentaires en dik ans en cohérence avec les tendances affichees par le PLH

= Une remobilisation des logements vacants priorisée sur Ilsle-en-Dodon qui est engagée dans une
demarche de revitalisation de son centre-bourg via Ia démarche Petites Villes de Demain

= Une répartition du potentiel de logements en cohérence avec [armature territoriale :
- Environ 35 7 du potentiel dans le péle structurant
- Environ 65 7 du potentiel sur les 25 communes rurales

= Poursuivre I3 rénovation du parc de logement ancien et degradé prioritairement dans le centre
ancien de ['lsle-en-Dodon notamment en accompagnant la requalification de [Tlot Bourguet et de la
rue droite

= Créer les conditions favorables au developpement de l'offre de logements sociauk et de petits
logements prioritairement sur e pole structurant que constitue I'lsle-en-Dodon

= Peérenniser voire développer l'offre de logements communauk afin de favoriser une diversification
de l'offre de logements et une meilleure accessibilité (intergénérationnel, habitat inclusif, petits

2 logements, locatif....



UNE STRATEGIE GLOBALE €N MATIERE DE
MOBILITES AVEC DES DECLINAISONS
PLURIELLES
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Orientation & [échelle intercommunale : Définir une stratégie globale en matiere de mobilités qui
tienne compte de la spécificité des différents secteurs et du statut des communes au sein du
maillage territorial.

= Ameliorer les circulation piétonnes et cycles dans le bourg de Ilsle-en-Dodon via une meilleure
prise en compte des piétons dans le centre-bourg, la mise en place d'une continuité des parcours
pietons et dune lisison avec les équipements et services situés en périphérie (nouveau college,
base de loisirs notamment)

—> Reéameénagement des berges de la Save et aménagement pietonnier touristique et culturel le long
de ce méme cours deau sur Ilsle-en-Dodon

= Réorganiser 'offre de stationnement dans le centre-bourg de [1sle en Dodon en cohérence avec I3
volonté de requalification des espaces publics

= Améliorer et sécuriser les déplacements dans les villages notamment vers et autour des
156quipements publics (Puymaurin, Montbernard,..




UNE STRATEGIE ECONOMIQUE ET TOURISTIQUE
STRUCTUREE AUTOUR DES ATOUTS DU
TERRITOIRE €T SES COMPLEMENTARITES
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tombez - Samatan

BOISSEDE

‘,?\a

NZ / MIRAMBEAL

”"\\‘Zf;r@ rr.mt'ze N &

FRONTIGNAN-SAVES'
DODON MARTISSERRE .

MAUVEZIN
GOUDEX

PUYMAURIN Rieurnes
>

CASTELGAILLARD

. RIOLAS ./
O\ v
/ COUBILLES

ol &

Y™

SAINT FRAJOU

SAINT-LAURENT
Le Fousseret

MONTBERNARD

B Conforter la zone d'activités Ribero sur I'lsle-en-Dodon
SSTFRAVIBNASS Redynamiser I'offre commerciale dans le centre-bourg de
ESCANECRABE

I'lsle en Dodon

B Assurer la pérennité de la zone mixte av Nord de |'lsle-en-Dodon

B favoriser la mixité des fonctions dans les bourgs
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Orientation a [échelle intercommunale : Un développement économique adapté aux potentialités du territoire
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Conforter la zone d'activités Ribero sur [lsle-en-Dodon au regard de la dynamique observee depuis 2020.
Poursuivre la restructuration du batiment Ribéro 3 [lsle-en-Dodon

Assurer I3 pérennité voire le développement des activités existantes sur le territoire

Permettre une diversification des activites agricoles et Ia mise en valeur de 'agriculture locale

Redynamiser [offre commerciale dans le centre-bourg de [lsle-en-Dodon en lien avec la volonté de lui
redonner son attractivite.

Prendre en compte la présence du commerce ambulant en complément de loffre commerciale
« traditionnelle »

Assurer le maintien dun maillage commercial de proximité en particulier en pérennisant les commerces
existants dans les communes rurales (multiservices, boulangerie....

Faciliter la reconversion des anciens batiments agricoles sans compromettre les enjeur agricoles
peripheriques
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Orientation a [échelle intercommunale : Le maintien dune dynamique agricole sur le territoire

= faciliter le maintien et linstallation agriculteurs sur le territoire (foncier, habitat,..)

Orientation & Iéchelle intercommunale :_Un confortement et une structuration de loffre touristique et de loisirs
intercommunale

—> C(onforter I3 vocation touristique et récreéative de Ia base de loisirs de l1sle-en-Dodon notamment en
réhabilitant les équipements touristiques existants.

= [Mettre en valeur les abords des lacs comme par exemple, ceuk de Saint-Frajou, Fabas....
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ARE 2
Un projet integré dans son
environnement
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LIDENTITE COMMINGEOISE AU CEEUR DU PROJET
et

UN PROJET €N ADEQUATION AVEC LES ENJEUR
LIES AU MILIEU NATUREL
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CRUr & COteauH
COMMINGES LIDENTITE COMMINGEDISE AU COEUR DU PROJET

COMMUNRLTE DE COMmMUNEs

o Une conservation des grands motifs paysagers qui
P = caractérisent le territoire

A S = Valoriser la mosaique paysagere identitaire du

- ’ L B Comminges
‘oﬁo?tlgnan—Saves |

Prendre en compte les points de vue les plus
remarquables, notamment ceux vers les Pyrénées

A Point de vue \\\\\‘”m\““ Ligne de créte

@ Point de vue 360°
L

¢ Valoriser les itinéraires de mobilités douces qui
permettent la découverte des paysages
d

r r\ 3 \’/" 2
monteSQUIeu-GbA' Un PROJET EN ADEQUATION AVEC LES ENJEUH LIES AU MILIEV

NATUREL

Une préservation des richesses ecologiques existantes

NS Protéger les espaces a fort enjeux recensés sur le
- > territoire
7&__/‘, e (™ g 1| Zones humides Pelouses seches
) f W Prairies I Boisements
Foritede Fibdh o =

Préserver les structures de la mosaique agricole
du territoire
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BOISSEDE
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MIRAMBEAU

~
MARTISSERRE FRONTIGNAN-SAVES

<

PUYMAURIN

CASTELGAILLARD

\ O
/& colgies \, —
MONTESQUIEU-GUITAUT 7'/ & \ 4

RIOI

a7 -

LABASTIDE-PAUMES s

)

Améliorer la perception des entrées de ville dégradées
“* Maintenir des coupures d'urbanisation

P2 Encadrer le développement linéaire des hameaux sur
les lignes de crétes

0 5 10 km p=—y
23 3

ARTELIA




; ( - . . Envoyé en préfecture le 15/11/2022
Recu en préfecture le 15/11/2022 -
erger
Bl s s Affiché le 15/11/2022 s

Demain, notre territaire
COMMINGES el R ID : 031-213103013-20221109-D_192022-DE
COMMUNAUTE DE COMMUNES [

Orientation & [échelle intercommunale :_La recherche dune urbanisation plus qualitative intégrant les
specificités du territoire et son caractere rural

Bilan chiffré densification et consommation d'espace par rapport aux objectifs démoaraphigues

NB HABITANTS Part des logts en BESOIN EN CONSOMMATION pour logts

L’ISLE EN DODON 168 80 67% Environ 3 ha
COMMUNES o .
RURALES (25) 305 145 38% Environ 12 ha
TOTAL 473 225 48% Environ 15 ha

Calcul des besoins selon les fonctions urbaines

Estimation des besoins pour le
tourisme et les équipements et
services publics

Estimation des besoins pour | Estimation des besoins pour les

I’habitat activités économiques

COTEAU NORD Entre 13 et 17 ha Entre 3 et 4 ha Entre 2 et 3 ha

Proposition des objectifs suivants dans le PADD
=> Promouvoir une urbanisation qualitative via une modération de la consommation d'espace en
proposant une consommation entre 18 3 24 ha pour toutes les fonctions urbaines confondues

24
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UNE PRISE EN COMPTE DES RISQUES €T
NUISANCES DANS LES ORIENTATIONS DE
DEVELOPPEMENT
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FRIRE DE LA TRANSITION ENERGETIQUE UN
LEVIER DE DEVELOPPEMENT LOCAL
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